Textteil
zum Bebauungsplan
"Wiesengrund, Il. BA"

Rechtsgrundlagen

o Baugesetzbuch (BauGB)i.d.F. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert am
03.05.2005 (BGBI. | S. 1224) und am 21.06.2005 (BGBI. | S. 1818)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

e Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

In Ergénzung der Planzeichen und gemafR § 9 BauGB i.V. mit der BauNVO wird in dem
schwarz umrandeten Gebiet festgesetzt:
Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB + BauNVO)

1.01 Art der baulichen Nutzung WA  Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
(§§ 1-15 BauNVvO)

1.02 Malf der baulichen Nutzung Baugebiet GRZ 4
(§§ 16-21 a BauNVO)
WA 0,4 Il
1.03 Hobhenlage Die ErdgeschossrohfuRbodenhéhe darf max. 0,30 m Uber der

der Hauptgebaude  hdchstgelegenen an das Grundstlick angrenzenden 6ffent-
lichen Verkehrsflache liegen.
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

1.04 Bauweise (§ 22 BauNVO) offen, zulassig sind nur Einzelhduser.
1.05 Geschosszahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) zulassig sind zwei Vollgeschosse .

1.06 Zahl der Wohnungen Pro Gebaude sind max. 2 Wohnungen zulassig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

1.07 Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO)
Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur auf den Uberbau-
baren Grundstucksflachen zulassig.

1.08 Nebenanlagen (§§ 14 und 23 Abs. 5 BauNVO)
Nebenanlagen, soweit Gebaude, sind nur innerhalb der
bebaubaren Grundstlcksflache zulassig.

1.09 Bepflanzung (§ 9 Abs. 1 nr. 25 BauGB)
Fir die Bepflanzung des Baugebiets sind die Pflanzgebote
PFG 5 und PFG 6 in den Abschnitten 4.3 A, B und C des
Grinordnungsplanes bindend.

1.10 Gebaudestellung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die Hauptffirstrichtung muss parallel zur Gebaudelangsseite
verlaufen.



Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)
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Befestigte Flachen

Ordnungswidrig-
Keiten

Landesbauordnung (LBO) i. d. F. vom 08.08.95 (GBI. S. 617), zuletzt geandert
am 14.12.2004 (GBI. S. 884, 895)

Hochstmall zwischen Erdgeschossrohfullbodenhéhe und dem
héchsten Punkt des Daches Max. 8,00 m (§ 74 Abs. 1 Nr. 1
LBO)

Die Hauptgebaude sind mit einem Satteldach (SD), Walm-
dach (WD), Zeltdach (ZD) oder Pultdach (PD) auszufihren.
Die Dachneigung betragt bei Sattel-, Walm- und Zeltdach
20° - 45°, bei Pultdach 10° - 20°.

Dachaufbauten mit einer Hohe von max. 1,50 m und
Offnungen im Dach sind zuldssig mit mindestens 1,00 m
Abstand zu den Giebelseiten, soweit sie 1/2 der Gebaude-
lange nicht Uberschreiten. Sie mussen einen Mindestabstand
von 1 m vom First und 60 cm von der Traufe haben.

(§ 74 Abs.1 Nr. 1 LBO)

Die Dacheindeckung auf geneigten Dachern hat mit Dach-
platten, Dachsteinen, zementgebunden Wellplatten oder be-
schichtetem Metall in den Farben rot bis rotbraun oder
anthrazit zu erfolgen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

sind nur bis zu einer Hohe von 1,00 m zulassig.

Bei den Grundstiicksgrenzen muss der Geldndelbergang
auf einer Tiefe von mindestens 1 m auf einer Ebene er-
folgen (keine Bdschung, keine Stitzmauer)

(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Stltzmauern sind zulassig bis max. 1,00 m Hohe.
Stutzmauern sind zu begrinen (z.B. Hecken, Rankgewachse,
Hangepflanzen).

(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

der Grundstiicke an o6ffentlichen Flachen dirfen max. 1,00 m
hoch sein.
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Nicht Uberdachte Stellplatze sowie Grundsticks- und
Garagenzufahrten sind wasserdurchlassig zu befestigen.
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig
gegen die Ziff. 2.00 bis 2.06 zuwider handelt

(§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO).



Hinweise:
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Immissionsschutz

Drainagewasser

Entwasserungs-
system

Bisherige
Vorschriften

Sofern im Plangebiet archdologische Funde oder Befunde
auftreten ist unverziglich das Landesdenkmalamt zu
verstandigen. Dem Landesdenkmalamt ist gegebenenfalls die
zur Fundbergung und Dokumentation erforderliche Zeit
einzuraumen (§ 20 DschG).

Das Plangebiet liegt in der Zone Il eines Wasserrschutz-
gebiets. Die Festsetzungen der Wasserschutzgebietsver-
ordnung sind einzuhalten.

Das Plangebiet ist durch Immissionen eines landwirtschaft-
lichen Betriebs, einer Landes- und einer Kreisstral3e vorbe-
lastet.

darf gemal Abwassersatzung nicht an die Schmutzwasser-
leitung angeschlossen werden. Ein Anschlufd an die Regen-
wasserleitung ist zulassig.

Die Entwasserung der Grundstlicke und der baulichen
Anlagen muss im Trennsystem durchgefuhrt werden.
Dies bedeutet, dass die Dachflachenabwasser getrennt
Vom Schmutzwassersystem zu den 6ffentlichen Kanal-
Leitungen geflhrt werden missen. Es wird empfohlen,
das Dachflachenwasser in dichten Zisternen zu sammeln.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Mit Inkrafttreten dieser Anderung des Bebauungsplanes und
der Ortlichen Bauvorschrift treten alle bisherigen planungs-
rechtlichen Vorschriften sowie die bisherigen bauordnungs-
rechtlichen Vorschriften au3er Kraft.

Verwaltungsverband Langenau

Langenau, den 12.04.2006
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