Texteil
zum Bebauungsplan
,, Steingruben Il ,,
Stadt Langenau

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBL. | S. 2254) i.d.F. vom
23.09.1990.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132)

i.d.F. vom 23.09.1990

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. | S. 58).
Es gilt die Landesbauordnung flr Baden Wirttemberg (LBO) vom 28.11.1983

(GBL. S. 770, ber. 1984 S. 519) geandert durch Gesetze vom 01.04.1985 (GBL. S. 51),
22.02.1988 (GBL. S. 55), 08.01.1990 (GBL. S. 1) und 17.12.1990 (GBL. S. 426).

Bebauungsplan M 1:500 vom 30.03.1994

Textliche Festsetzungen

In Erganzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:
1.0 Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 und 2 BauGB und BauNVO)

1.1 Bauliche Nutzung

1.1.1 Art der baulichen Nutzung 1.02 MaR der baulichen Nutzung
(§§ 1-15 BauNVvO) (§§ 16-21a BauNVO)
Baugebiet Z max. GRzZ GFz

Geb. Hohe

b t
WA
Allgemeines Wohngebiet | 3,80 6,00 0,4 0,5
(§ 4 BauNVO) | 6,00 6,75 0,4 0,8

1.1.3 Die Grundflache ist gemal § 19 Abs. 4 Satz 1 der BauNVO zu berechnen.

1.2 Bauweise (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
offen (siehe Planeintrag in den Nutzungsschablonen).
Abweichend von der offenen Bauweise sind Grenzgaragen entgegen § 7 Abs. 1
Nr. 1 LBO bis zu einer Gesamthéhe von 4,80m, gemessen ab Garagenful3-
bodenhodhe, zulassig.

1.3  Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die im Bebauungsplan angegebenen Pfeilrichtungen sind fir die Firstrichtungen
des Hauptgebaudes bestimmend.
Winkelbauten sind zugelassen.



1.4 Garagen und Stellplatze (§ 23 Abs. 5 BauNVO)
Garagen und uberdachte Stellplatze sind nur auf den daflr festgesetzten
Flachen und innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig.
FUr jedes Baugrundstick sind Flachen fur mindestens zwei Garagenplatze
oder Stellplatze nachzuweisen.

1.5 Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)
Die Erdgescholfullbodenhdhe (EFH) ist bis max. 0,50m Uber bestehendem
Gelande zulassig.
Das bestehende Gelande ist aus den im Plan eingetragenen Hohenlinien zu
interpolieren.

1.6 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)
Nebenanlagen sind, soweit es sich um Gebaude handelt, gem. § 23 Abs. 5
BauNVO nur in der Uberbaubaren Grundstticksflache zulassig.
Kleintierstalle sind nicht zulassig.

1.7  Herstellen von Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
Betonsockel fir Rabatten sind vom jeweiligen Eigentimer zu dulden.

1.8 Antennenanlagen
Zulassig ist pro Hauptgebaude 1 Auldenantennenanlage.

1.9 Hofzufahrten und PKW-Stellplatze
sind wasserdurchlassig zu befestigen. Ausnahmsweise kann bei
untergeordneten Dachflachen vom Anschluflzwang an das Kanalisations-
netz befreit werden.
Dieses Dachflachenwasser mul} breitflachig versickert werden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 73 LBO)
21 Wohngebaude

211 Gebaudehohen (§ 73 Abs. 1 Nr. 7 LBO)
Hochstmald zwischen projektiertem Gelande und dem Schnittpunkt von
Aulenwand und Dachhaut

2.1.2 Dachform und Dachneigung (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Dachneigung 35° - 40°, zulassig sind gleichseitige Satteldacher.
Pultdacher sind an untergeorneten Bauteilen zulassig.
Die Dachneigungen sind den jeweiligen Nutzungsschablonen zu entnehmen.
Fur freistehende Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur Satteldacher mit
mind. 30° Dachneigung zulassig.

2.1.3 Dachaufbauten (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Zulassig sind Giebelgauben und Schleppgauben bis zu einer max. Traufhdhe
von 1,40m und einer max. Firtshohe von 2,40m bei einem Abstand von mind.
2,50m zu den Giebelseiten.
Der Dachaufbau muf} einen Abstand von mind. 1,30m zur Traufe des Haupt-
gebaudes erhalten.
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2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

Dacheindeckung (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Fur Dacheindeckungen sind Dachplatten zu verwenden.

FUr Sonnenkollektoren werden Rahmen in der Farbe der Dacheindeckung
vorgeschrieben.

An untergeordneten Bauteilen sind Metalleindeckungen zulassig. Die in
Metalldeckung ausgebildeten Dachpartien durfen max. 25% der Dach-
flache betragen.

Wintergarten., Glasanbauten
Wintergarten und Glasanbauten sind nur in der Uberbaubaren Grundstucks-
flache zulassig.

Aufschiittungen und Abgrabungen

Aufschattungen und Abgrabungen sind in den Eingabeplanen malfstablich
darzustellen.

Sie sind hdchsten bis 1,20m zulassig. Zur Angleichung der Grundstlcke an
offentliche Verkehrsflachen kdnnen Ausnahmen zugelassen werden.

Einfriedigungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

An offentlichen Verkehrsflachen sind als Einfriedigung nur freiwachsende oder
geschnittene Hecken bis zu einer max. Hohe von 1,50m zulassig. Andere
Einfriedigungen sind entlang von offentlichen Verkehrsflachen nur zulassig,
wenn sie einen Grenzabstand von mind. 1,20m haben; die Flache zwischen
Einfriedigung und offentlicher Verkehrsflache ist mit einer Hecke zu bepflanzen,
die die Einfriedigung optisch verdeckt.

Pflanzgebotsstreifen

Am Feldweg Nr. 1978 und der Parzelle Nr. 1758 besteht ein Einzelpflanzgebot
mit Gehdlzen und Buschwerk nach Fertigstellung des Bauvorhabens.
Ausfallendes Geholz ist durch Neupflanzung zu ersetzen.

Pflanzgebot in Gruppen mit Stammdurchmesser 8 - 12cm.

Baume und Solitare entlang den 6ffentlichen Strafden und Wegen nach
Planeintrag.

Werbeanlagen (§ 13 Abs. 4i.V.m. § 73 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Werbeanlagen nur an der
Statte der Leistung zulassig.

Je gewerbliche Nutzung ist max. eine Werbeanlage mit max. 0,5m? Flache
zulassig.

Umweltschutz (§ 9 Abs. 1 Ziff. 23 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes durfen in Verbrennungsanlagen
Kohle, Heizdl und Holz nicht verbrannt werden. Ausgenommen sind Kohle-
und Holzeinzelfeuerungen bis max. 8 kW Heizleistung je Gebaudeeinheit. Die
Versorgung im Geltungsbereich erfolgt mit Erdgas.

Das Auffangen von Regenwasser aus Dachflachen in Zisternen unter Erd-
gleiche ist zulassig und wird zur Errichtung empfohlen. Das zurickgehaltene
Wasser darf nicht als Trinkwasser verwendet werden.



2.6.1 Miillbehalter

3.0

Standplatze fur Muallbehalter sind durch Bepflanzung, Verkleidung oder bauliche
Malnahmen gegen direkte Sonneneinstrahlung zu schitzen und gegen Ein-
sicht von der offentlichen Stralde abzuschirmen.

Nachrichtlich:

Denkmalschutz

Das Landesdenkmalamt Abt. Bodendenkmalpflege ist wegen evtl. Bodenfunde
vier Wochen vor Beginn der Bauarbeiten zu verstandigen. Treten bei Grabungen
im Geltungsbereich archaologische Funde zutage, sind die Arbeiten unverzuglich
einzustellen und die untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen.

Sollten archaologische Funde und Befunde zutage treten, ist die Moglichkeit

zu Dokumentation und Fundbergung einzuraumen.
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