Textteil
zum Bebauungsplan

,» Nordostlicher Stadtrand ,, Teil Il
in Langenau

In Erganzung der Planzeichnungen und gemaf} § 9 Abs.1 BBauG i.V. mit der
BauNVO und LBO wird in dem schwarz umrandeten Gebiet festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen ( § 9 Abs.1 BBauG und BauNVO )

1.0

1.01

1.02

1.03

1.04

1.10

1.20

Bauliche Nutzung
Art der baulichen Nutzung ( §§ 1-15 BauNVO )

MaR der baulichen Nutzung ( §§ 16-21 BauNVO )

Baugebiete y4 GRZ GFZ
WA I 0,4 0,4
Allgemeines Wohngebiet I 0,4 0,7

(§ 4 BauNVO)

Ausnahmen i. S. von Abs. 3 des § 4 BauNVO sind gemaR § 1 Abs.4
BauNVO nicht zulassig.

Garagen ( § 17 BauNVO ) sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grund-
Stucksflachen und in den dafur festgesetzten Flachen zulassig.
(§9 Abs.1 Nr.1e BBauG )

Bauweise ( § 22 BauNVO ) offen
Gebaudestellung ( § 9 Abs.1 BBauG )

Die im Plan angegebenen Pfeilrichtungen sind fur die Firstrichtung der
Hauptgebaude bestimmend.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen ( § 9 Abs.2 BBauG und § 111 LBO )

2.0

2.10

Gebaudehohe
Hochstmald zwischen festgelegter Gelandeoberkante und dem Schnitt-
punkt von Aulienwand und Dachhaut

fur 1- geschossige Bebauung max. 3,75 m
fur 2- geschossige Bebauung max. 6,30 m

Bei Garagen darf die max. Bauhdhe 2,50 m nicht Uberschritten werden.

Aufschuttungen und Aufgrabungen sind bis zu einer Hohe von max.
0,70 m zulassig.



2.20

2.30

2.40

2.50

2.60

Gebaudegruppen (Reihenhauser)

Die im Bebauungsplan vorgesehenen Gebaudegruppen sind einheitlich
zu gestalten und im Einvernehmen mit der Baugenehmigungsbehorde
aufeinander abzustimmen.

Farbgebung
Auffallende Farben sind zu vermeiden.

Dachform und Dachneigung

entsprechend der Eintragung im Bebauungsplan als Satteldach.
Dachaufbauten sind nicht gestattet, jedoch ist bei 1-geschossigen
Gebauden ein Kniestock bis max. 0,50 m, gemessen von OK Rohdecke
bis OK Sparrenschwelle erlaubt.

AuBere Gestaltung

Satteldacher sind mit eng. Ziegeln oder Betonpfannen einzudecken.
Freistehende Garagen sind mit Flachdach und Kiesschuttung
auszufuhren,

Einfriedigung
der Grundstlcke an offentlichen Verkehrsflachen max. 1,00 m hoch,
Sockel 20 cm und Hecke oder Zaun 80 cm.

Nachrichtliche Festsetzungen

3.0

StraBenbauamt Ehingen

Die eingezeichneten Sichtfelder bei der Einmindung der Jahnstral3e in
die Ollinger Strafe sind von jeglicher Bebauung und sichtbehindernden
Einfriedungen und Anpflanzungen freizumachen und freizuhalten.
Ausnahmen hiervon ist die vorhandenen Trafostation Geb. 9 der
Ollinger StraRe.
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