Textteil
zum Bebauungsplan

Gartenhausgebiet ,,Roselen
Gemeinde Rammingen

Es gilt die Baunutzungsverordnung i.d. Fassung vom 15. Sept. 1977
(Bundesgesetzblatt | S. 1763)

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1.

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BBauG u. BauNVO)

1.1

1.1.1

1.1.1.1

1.1.2

1.1.21

1.1.2.2

Bauliche Nutzung
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG u. §§ 1-15 BauNVO)
Sondergebiet (SO - Gartenhausgebiet - § 10 BauNVO)

Zulassig sind Gartenhauser zur Aufbewahrung von Garten- und sonst.
Geratschaften, die auch zum stundenweisen Aufenthalt geeignet sind, jedoch
eine Wohnnutzung mit Ubernachtung nicht zulassen und keine Feuerstatten
enthalten.

Einrichtung und Anlagen, die eine offentliche Versorgung mit Wasser und
Strom sowie Abwasserbeseitigung voraussetzen, sind nicht zulassig.

Sondergebiet (SO - Schiutzhaus - § 10 BauNVO)

Zulassig ist die Erstellung eines Schitzenhauses mit Vereinsraumen. Das
Schutzenhaus ist an die ortliche Wasserversorgung und an die offentliche
Kanalisation anzuschlieRRen.

Sportplatzbereich
Auler den bestehenden Anlagen sind keine weiteren Einrichtungen zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG u. §§ 16-21 BauNVO)
entsprechend den Eintragen in der Planzeichnung.

Zahl der Vollgeschosse (Z)

(§§ 17 und 18 BauNVO und § 2 Abs. 5 LBO): entsprechend den Einschrieben
in der Planzeichnung.

Dabei bedeutet: | : 1 Vollgeschol}

Im Gartenhausgebiet betragt die Grundflache (GR) einschlieflich eines
Vordaches oder einer Uberdachten Terrasse (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO):
entsprechend den Einschrieben in der Planzeichnung:

15 m? (Hochstgrenze)



1.1.2.3 Im Gartenhausgebiet ist auf jedem Pachtgrundstuck ein
genehmigungspflichtiges Gebaude (Gartenhaus) und ab 400 m?
Grundstucksflache zusatzlich ein genehmigungsfreies Gebaude zulassig,
wobei genehmigungsfreie Gewachshauser nur bis max. 8 m? zulassig sind.

1.2 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG und § 22 BauNVO):
entsprechend den Einschrieben in der Planzeichnung:
offene Bauweise - nur Einzelhduser zulassig.

1.3 uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG):
entsprechend dem Bebauungsplan innerhalb des Baustreifens.

1.5 Flachen fiir Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG):
Uberdachte Stellplatze und Garagen sind nicht zulassig.

1.6 Nebenanlagen i. S. von § 14 BauNVO sind aul3erhalb der Uberbaubaren
Flachen nicht zulassig. Im Sportplatzbereich sind die erforderlichen
Nebenanlagen wie Ballfangzaune, Flutlichtanlage, Geratehduitte,
Abschrankungen usw. zulassig.

1.7 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG):
Die Schlielung der Grundstucke erfolgt Uber die vorhandenen Feldwege, bzw.
Grinflachen. Besondere ErschliefungsmalRnahmen sind nicht vorgesehen.

1.8 Im SO Schitzenhaus ist das Flurstlick 747/ 2 mit Obstbaumen (Hochstamme)

als Streuobstwiese intensiv zu bepflanzen (1 Obstbaum/ ca. 100 m?
Grundstucksflache).

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BBauG u. § 73 LBO)

21 AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO):

211  AuRere Gestaltung:
Die Gebaude sind bei Ausfuhrung in Holzbauweise aul3en mit dunkelbrauner
impragnierter Holzverschalung zu versehen. Bei Ausfuhrung in
Massivbauweise sind die Aullenwande ebenfalls mit Holzschalung zu
versehen. Die Gestaltung des Gebaudes hat entsprechend der baulichen
Nutzung zu erfolgen.

21.2 Die Gebaude sind mit Satteldachern (SD), Dachneigung 15° — 30° zu
versehen. Dachvorspringe sind bis max. 0,5 m zulassig. Zu verwenden sind
Dachziegel oder Wellplatten in rotbrauner Farbe.

Im Schutzenhausgebiet betragt die Dachneigung 15° — 25°.

2.2 Gebaudehohe (§ 73 Abs. 1 Nr. 8 LBO):
Im Gartenhausgebiet darf die Gebaudehohe - gemessen von der
gewachsenen Gelandeoberflache bis Oberkante Traufe héchstens 2,40 m, im
Schutzenhausgebiet hochstens 3,00 m betragen.



2.3

2.31

2.3.2

2.5

2.51

2.5.2

2.6

Gestaltung der unbebauten Flache der bebauten Grundstiicke (§ 73 Abs.
1 Nr. 5 LBO):

Die Umgebung der Gartenhauser und des Schiutzenhauses sind mit
bodenstandigen Laubstrauchern und -baumen, sowie Obstbaumen zu
bepflanzen.

Abgrabungen und Auffullungen sind nur im Zusammenhang mit der
Errichtung der Gebaude und nur bis zu einer Hohe von max. 0,5 m
zulassig. Boschungen sind flach zu verziehen.

Einfriedigungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO):

Zulassig sind:

Holzzaune, jedoch nicht als geschlossene Bretterflache, dunkel, bis zu einer
Hohe von max. 1,20 m. Zaune aus Maschendraht, bis zu einer Héhe von max.
1,20 m. Hecken aus Laubholzern.

Zaune sind mit bodenstandigen Laubhdlzern zu bepflanzen.

Betonpfosten sind nicht zulassig.

Die Herstellung und Anbringung von Anlagen der AuBRenwerbung sind nicht
zulassig.



