Textteil
zum Bebauungsplan
»ochuckerlesbergle*
Gemeinde Bernstadt

Rechtsgrundlagen

o Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141),

o Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

o Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

o Landesbauordnung (LBO) i.d.F. vom 08.08.1995 (GBI. S. 617)

In Erganzung der Planzeichen und gemaR § 9 BauGB i.V. mit der BauNVO und LBO
wird in dem schwarz umrandeten Gebiet festgesetzt:

l. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)

1.00 Bauliche Nutzung
Entsprechend der Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes

1.01 Art der baulichen Nutzung 1.02 MaR der baulichen Nutzung
(§§ 1-15 BauNVO ) (§§ 16-21a BauNVvO)
Baugebiet V4 GRZ GFZ
WA Allgemeines Wohngebiet I 0,4 —

(§ 4 BauNVO)

Ausnahmen i.S.v. Abs. 3 des § 4 BauNVO sind gemal} § 1 Abs. 6 BauNVO
nicht zulassig.

1.4 Hohenlage (§ 9 Abs. 2 BauGB)
Die Erdgeschossrohful3bodenhdhe darf max. 0,30 m Uber bestehenden
Gelande liegen. Bei geneigtem Gelandeverlauf gilt dies am Schnittpunkt des
geplanten Gebaudes mit dem hochsten Punkt des bestehenden Gelandes.
Bei bergseitiger Erschliefungsstrale ist die Strallenoberkante maligebend.

1.5 Bauweise (§ 22 BauNVO)
offen Zulassig sind nur Einzelhauser

1.6 Gebaudestellung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die im Bebauungsplan angegebenen Pfeilrichtungen sind fur die Hauptffirst-
richtungen bestimmend.
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1.8

1.9

1.10

1.1

1.12

1.13

Geschosszahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Zulassig ein Vollgeschoss.

Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Pro Gebaude sind max. 2 Wohnungen zuldssig

Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen und uberdachte Stellplatze sind nur auf den Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Garagen mussen im Zufahrtsbereich einen Abstand von mindestem 5 m von
offentlichen Flachen einhalten.

Nebenanlagen (§§ 14 und 23 Abs. 5 BauNVO)
Nebenanlagen, soweit Gebaude, sind nur innerhalb der bebaubaren Grund-
stlcksflache zulassig.

Bepflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Die Pflanzgebote sind spatestens bis zur Fertigstellung des Bauvorhabens
entsprechend dem Nachbarrechtsgesetz auszufuhren.

PFG 1

Hier sind freiwachsende Hecken und Straucher zur Eingrindung des
Baugebietes mindestens zweireihig und mit einem seitlichen Pflanzstand von
max. 1,50 m anzulegen.

Stréucher:

Blutroter Hartriegel, Eeingriffeliger Weil3dorn, Zweigriffeliger Wei3dorn,
Gemeine Hasel, Europaisches Pfaffenhitchen, Rote Heckenkirschen,
Schlehen, Gemeine Eibe, Gemeiner Schneeball, Liguster, Wildrosen.

PFG 2

Auf jedem Baugrundsttick bis 700 m? GrundstlicksgrofRe sind mindestens 2,
ab 700 m? Grundstucksgrof3e mindestens 3 Laub- bzw. Obstbdume zu
pflanzen. Die Baume mussen bei Pflanzung einen Stammumfang von
mindestens 10 cm haben.

Béume:

Feldahorn Hainbuche, Vogelbeere, Mehlbeere, Rotbuche, Stieleiche,
hochstammige Obstbaume.

PFG 3

Hier sind Laubbaume (Stammumfang mind. 10 cm) entlang der
ErschlieBungsstralien in den Pflanzbeeten bei den Parkplatzen zu pflanzen.
Bédume:

Hainbuche, Feldahorn, Mehlbeere als Hochstamm

Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Die mit Leitungsrecht belastete Flache ist von jeglichen baulichen Anlagen
freizuhalten.



Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
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2.2

2.3

2.4

2.5

2.6-

2.7

2.8

2.9

Gebaudehohen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die max. zulassige Traufhdhe (gemessen zwischen Erdgeschossrohful3-
bodenhdhe und Schnittpunkt von AuRenwand und Dachhaut) betragt 3,50 m.
Die max. zulassige Gesamtgebaudehdhe bzw. Firsthdhe (gemessen zwischen
ErdgeschossrohfuRbodenhdhe und Firstoberkante) betragt 7,00 m.

Dachform (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Satteldach, Dachneigung 28° - 35°, bei freistehenden Garagen und Uber-
dachten Stellplatzen mindestens 28°. Dachaufbauten mit einer Hohe von max.
1,50 m und Offnungen im Dach mit mindestens 1,00 m Abstand zu den
Giebelseiten sind zulassig, soweit sie 1/3 der Dachlange nicht Gberschreiten.
Dachaufbauten sind nur zulassig bei Dachneigungen von mehr als 32°.
Garagen und Carports sind entweder mit in das Wohngebaude entsprechend
der Dachneigung des Wohnhauses einzubeziehen oder freistehend bzw.
angebaut mit einem Satteldach mit mindestens 28° Dachneigung zu errichten.

Dacheindeckungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Dacheindeckung hat mit Dachplatten oder Dachsteinen in der Farbe rot
bis rotbraun zu erfolgen. Reflektierende, grellfarbige Materialien sind nicht
zulassig. Metalleindeckungen an Ubergeordneten Bauteilen (z.B. Gauben oder
Eingangsuberdachungen) werden zugelassen.

Aufschuttungen und Abgrabungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
sind nur bis zu einer Héhe von 1,20 m gegenlber dem bestehenden Gelande
zulassig.

Stutzmauern

sind zulassig bis max. 1,00 m Hoéhe. Sie sind zu begrinen (z.B. heimische
Hecken, Rankgewachse, Hangepflanzen) und mussen zu offentlichen und
landwirtschaftlichen Flachen einen Abstand von 80 cm einhalten.

Einfriedigungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

der Grundstucke an o6ffentlichen Flachen durfen max. 1,50 m hoch sein und
mussen zu 6ffentlichen und landwirtschaftlichen Flachen einen Abstand von
0,80 m einhalten.

Befestigte Flachen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Nicht Uberdachte Stellplatze sowie Grundstlcks- und Garagenzufahrten sind
wasserdurchlassig zu befestigen.

Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur genehmigungsfreie
Werbeanlagen an der Statte der Leistung zulassig.

Miillbehalter (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Standplatze fur Mullbehalter sind durch Bepflanzung, Verkleidung oder
bauliche MaRnahmen gegen direkte Sonneneinstrahlung zu schutzen und
gegen Einsicht von der offentlichen Stralde abzuschirmen.



2.10

Entwasserungssystem (§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Die Entwasserung der Grundstiucke und der baulichen Anlagen muss im
Trennsystem durchgefuhrt werden. Dies bedeutet, dass das Dachflachen-
wasser getrennt vom Schmutzwassersystem zu den 6ffentlichen Kanal-
leitungen geflihrt werden muss. Das Dachflachenwasser kann in dichten
Zisternen zur Gartenbewasserung bzw. Brauchwassernutzung gesammelt
werden. Der Uberlauf kann entweder an den 6ffentlichen Regenwasserkanal
oder an einer zur Versickerung geeigneten Flache auf dem Grundsttick
angeschlossen werden. Hierbei ist auf eine Versickerung uber die belebte
Bodenzone zwingend zu achten.

Hinweise
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3.2

3.3

Denkmalschutz

Sofern im Zuge der Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde
auftreten, ist unverziglich der Verwaltungsverband als Untere Denkmal-
schutzbehodrde zu verstandigen. Dem Landesdenkmalamt ist die zur
Fundbergung und Dokumentation erforderliche Zeit einzuraumen (§ 20
DschG).

Grundwasserschutz
Das Plangebiet liegt in der Zone Il eines Wasserschutzgebiets

Drainagewasser
darf gemaly Abwassersatzung nicht an die Schmutzwasserleitung
angeschlossen werden.

Verwaltungsverband Langenau
Langenau, den 15. Februar 2000 / 27. Mai 2000 / 16. August 2000
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