Textteil
zum Bebauungsplan
,Nordlicher Ortsrand*
Gemeinde Langenau - Albeck

Rechtsgrundlagen

1. §§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBI. | S.
341)

2. §§ 1 - 23 der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke
(Baunutzungsverordnung) vom 26. Juni 1962 (BGBI.1 S. 429)

3. §§ 1 - 3 der VO uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber die
Darstellung des Planinhalte (Planzeichenverordnung) vom 19. Januar 1965
(BGBI. I S. 21)

4. § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfiihrung des BBauG vom
27. Juni 1961 (GesBI. S. 108)

5. §§ 3 Abs. 1,7,9, 16 und 111 Abs. 1, 2 der Landesbauordnung (LBO) fur
Baden-Wurttemberg vom 6. April 1964 (GesBI. S. 151)

Planungsrechtliche Festsetzungen

. Art der baulichen Nutzung

§1
Baugebiet

Der gesamte raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist reines Wohngebiet
gemal § 3 BauNVO.

§2
Ausnahmen

Soweit in § 3 BauNVO Ausnahmen vorgesehen sind, sind diese nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

§3
Neben- und Versorgungsanlagen
(1)  Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind unzulassig.

(2)  Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO konnen als Ausnah-
men zugelassen werden.



(1)

(3)

Il. MaR der baulichen Nutzung

§4
Allgemeines

Das Mal} der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung der
Grundflachenzahl und der Zahl der Vollgeschosse.

Die zulassige Geschol¥flachenzahl ergibt sich aus der Vervielfachung von fest-

gesetzter Grundflachenzahl und festgesetzter Zahl der Vollgeschosse. § 17
BauNVO bleibt unberuhrt.

§5

Zulassiges Mal} der baulichen Nutzung
Die Festsetzung der Grundflachenzahl und der Zahl der Vollgeschosse erfolgt
durch Eintragung im Bebauungsplan. Soweit eine Festsetzung der Grundfla-
chenzahl im Bebauungsplan nicht erfolgt, gilt die jeweils zugehdrige Grundfla-
chenzahl nach § 17 Abs. 1 BauNVO als festgesetzt.
Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.
Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme, gemaR § 17 Abs. 5

BauNVO nicht zugelassen werden.

1l. Bauweise und tiberbaubare Grundstiicksflache

§ 6
Bauweise
Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.
Soweit im Bebauungsplan Einzelhauser, Doppelhauser oder Hausgruppen
eingetragen sind, gilt diese Eintragung als Festsetzung gemaR § 22 Abs. 2
Satz 2 BauNVO. Doppelhauser und Hausgruppen mussen gleichzeitig

ausgefuhrt werden.

Fir die Stellung und die Firstrichtung der Gebaude sowie fur die Dachform
sind die Eintragungen im Bebauungsplan maf3gebend.



§7
Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Festsetzung von Strallenbegrenzungslinien, Baulinien, Baugrenzen und
Bebauungstiefen erfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO nicht zulassig

§8
Grenz- und Gebaudeabstand

Der seitliche Grenzabstand der Hauptgebaude von den Nachbargrenzen mul}
mindestens 3,00 m betragen. Die Grenzabstande sind im Bebauungsplan
festgesetzt.

Weitergehende Fenster- und Gebaudeabstande nach der LBO bleiben
unberuhrt.

IV. Baugestaltung

§9
Gestaltung der Bauten

Die Grundrisse der Gebaude sollen ein langgestrecktes Rechteck bilden.
Dabei soll die Gebaudelangsseite bei eingeschossigen Gebauden in der
Regel mindestens 9,00 m und bei zweigeschossigen Gebauden mindestens
11,00 m betragen. Hausgruppen durfen nicht langer als 30,00 m sein.
Doppelhauser und Hausgruppen mussen gleichzeitig ausgefuhrt und
einheitlich gestaltet werden.

Die Hohe der Gebaude darf hangseitig bis zur Traufe 3,50 m vom
eingeebneten Gelande betragen.

Die Sockelhohe der Gebaude (Oberkante Erdgeschof3fuRboden) ist moglichst
niedrig zu halten; sie darf nicht mehr als 0,30 m (hangseitig) betragen. Die
Oberkante des fertigen Erdgeschol3fullbodens ist im Bebauungsplan fur jedes
Grundstuck festgesetzt. Sie ist bezogen auf Meereshéhe NN und ist jeweils
vom Geometer am Schurgerust festzulegen.

Fixpunkt: Mauerbolzen im nérdlichen Giebel der Friedhofskapelle

499,955 NN im alten wurttembergischen System.

Bei stark geneigtem Gelande durfen die Gebaude talseitig mit einem Haupt-
geschold mehr als im Bebauungsplan vorgesehen in Erscheinung treten,
sofern dies im Bebauungsplan nicht bereits bertcksichtigt ist.



(8)

An- und Vorbauten an den Gebauden sind nur gestattet, wenn sie in einem
angemessenen Grollenverhaltnis zum Hauptgebaude stehen und sich archi-
tektonisch einflgen.

Fensteréffnungen sind hinsichtlich ihrer Gré3e und Verteilung in der
Wandflache harmonisch zu gestalten.

Die Dachneigung muf} bei den Hauptgebauden 25° betragen, soweit im
Bebauungsplan keine weitergehenden Beschrankungen festgesetzt sind. Bei
Hausgruppen mul} die Dachneigung stets die gleiche sein. Fur die Dachdek-
kung sollen in der Regel engobierte Tonziegel verwendet werden.

Dachgruppen und Dachaufbauten sind nicht gestattet.
§10
Nebengebaude und Garagen

Die Nebengebaude sollen in einem angemessenen GroRenverhaltnis zum
Hauptgebaude stehen und sind mit diesem in einen guten baulichen Zusam-
menhang zu bringen.

Die im ruckwartigen Grundstlcksteil freistehend vorgesehenen Nebenge-
baude und die Garagen zweier benachbarter Grundsticke sind zu einem
Baukoérper zusammenzufassen, soweit der Bebauungsplan keine besonderen
oder abweichenden Festsetzungen trifft.

Nebengebaude mussen, sofern es sich nicht um landwirtschaftliche Gebaude
handelt, eingeschossig erstellt werden. Die Traufhdhe darf hangseitig hoch-
stens 3,50 m betragen. Dachneigung und Bedachungsmaterial sollen dem
Hauptgebaude entsprechen.

Die erforderlichen Garagen missen zusammen mit den Wohngebauden
geplant und den bereits vorliegenden Musterblattern der Gemeinde ent-
sprechend gebaut werden.

§ 11
Einfriedigungen

Die Einfriedigungen der Grundstticke an 6ffentlichen Stral’en und Platzen sind
fur die einzelnen StralRenzuge einheitlich zu gestalten. Gestattet sind Sockel
von 0,30 m Hohe aus Naturstein oder Beton mit Heckenhinterpflanzungen aus
bodenstandigen Strauchern. Zusatzlich sind 1 m hohe Maschendrahtzaune mit
Heckenhinterpflanzungen zulassig. Die Gesamthdhe der Einfriedigungen soll
das Mal} von 1,00 m nicht Uberschreiten.



(2)  In bebauten StralRezigen (Baullicken) sind die Einfriedigungen denen der
Nachbargrundsticke anzupassen.

(3) Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht gestattet.
§12
Grundstucksgestaltung und Vorgarten

(1)  Auffullungen und Abtragungen auf dem Grundstuck sind so durchzufuhren,
dald die gegebenen natlrlichen Gelandeverhaltnisse moglichst wenig beein-
trachtigt werden. Die Gelandeverhaltnisse der Nachbargrundsticke sind dabei
zu berucksichtigen.

(2)  Vorgarten sind nach Erstellung der Gebaude als Ziergarten oder Rasen-
flachen anzulegen und zu unterhalten. Bei Anpflanzung von Baumen und
Strauchern sollen bodenstandige Gehdlze verwendet werden.

(3)  Vorplatze missen planiert und befestigt werden.

(4)  Vorgarten und Bauverbotsflachen durfen nicht zu gewerblichen Zwecken
benutzt werden.

§13
Entwasserung
(1)  Hausliche Abwasser sind in Hausklaranlagen zu leiten und nach Klarung in
das Ortskanalnetz abzufuhren. Die Hausklaranlagen mussen der DIN 4261

entsprechen.

(2)  Die fur die Hausentwasserungsanlagen erforderliche wasserrechtliche
Erlaubnis bleibt unberuhrt.

§ 14
Ausnahmen und Befreiungen

Fir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans
und den Bebauungsvorschriften gilt § 31 BBauG bzw. § 94 LBO.



Stadt Langenau Stadltteil Albeck
Deckblatt zum Textteil Bebauungsplan
"Nordlicher Ortsrand”

§2
Ausnahme
wird ersatzlos gestrichen
§3
Neben- und Versorgungsanlagen

Zulassig sind Versorgungsanlagen, Garagen, Gewachshauser bis zu 15 m?
Nutzflache und genehmigungsfreie Geschirrhitten

§7

(2)  Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenanlagen im Sinne
des § 3 des Textteiles zulassig.

§ 10

(4)  wird ersatzlos gestrichen

Gef. Langenau, den 06.10.1989
Verwaltungsverband Langenau
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