Textteil
zum Bebauungsplan
"Mittelsteig IV"

in Setzingen

Rechtsgrundlagen

[1Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141)

[IBaunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

OPlanzeichenverordnung (PlanzV) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

[JLandesbauordnung (LBO) i.d.F. vom 08.08.1995 (GBI. S. 617)

In Ergénzung der Planzeichen und gemaR § 9 BauGB i.V. mit der BauNVO und LBO wird in dem schwarz
umrandeten Gebiet festgesetzt:

1.0 Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)

1.1 Bauliche Nutzung

Entsprechend der Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
1.2 Art der baulichen Nutzung (§§ 1-15 BauNVO)

WA (Allgemeines Wohngebiet)
1.3  Mal der baulichen Nutzung (§§ 16-21a BauNVO)

Baugebiet GRZ GFz 4

WA Allgemeines Wohngebiet 0,4 - Il
(§ 4 BauNVO)

1.4  Hoéhenlage (§ 9 Abs. 2 BauGB)
Die ErdgeschossrohfuBbodenhéhe darf max. 0,30 m tber bestehendem Gelénde liegen. Bei
geneigtem Gelandeverlauf gilt dies am Schnittpunkt des geplanten Gebaudes mit dem héchsten
Punkt des bestehenden Gelandes. Bei bergseitiger Erschlielungsstrale ist die Stralkenoberkante
mafigebend.

1.5 Ausnahmen
i.S. von § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig (§ 1 Abs. 3 BauNVO).

1.6  Bauweise (§ 22 BauNVO)
offen
Zulassig sind nur Einzelhauser.

1.7  Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Winkelbauten sind zugelassen.

1.8 Geschosszahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Zulassig sind max. zwei Vollgeschosse.

1.9  Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Pro Gebaude sind max. 3 Wohnungen zulassig

1.10 Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO)
Garagen und Uiberdachte Stellplatze sind nur auf den tGberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.
Garagen mussen im Zufahrtsbereich einen Abstand von mindestens 5 m von 6ffentlichen Flachen
einhalten.

1.11 Nebenanlagen (§§ 14 und 23 Abs. 5 BauNVO)
Nebenanlagen, soweit Gebdude, sind nur innerhalb der bebaubaren Grundstucksflache zulassig.

1.12 Bepflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB).
Die Pflanzgebote sind spatestens bis zur Fertigstellung des Bauvorhabens entsprechend dem
Nachbarrechtsgesetz auszufiihren.



2.0

2.1

2.2

2.3

24

2.5

PFG 1

Hier sind freiwachsende Hecken und Straucher zur Eingriinung des Baugebietes mindestens
zweireihig und ohne seitlichen Pflanzabstand anzulegen.

Straucher:

Blutroter Hartriegel, Eingriffeliger WeiRdorn, Zweigriffeliger WeilRdorn, Gemeine Hasel, Europaisches
Pfaffenhitchen, Rote Heckenkirschen, Schlehen, Gemeine Eibe, Gemeiner Schneeball, Liguster,
Wildrosen.

PFG 2
Hier sind hochstammige Obstbaume (Stammumfang mind. 10 cm) zu pflanzen.

PFG 3

Hier sind Laubbdaume (Stammumfang mind. 10 cm) entlang der Erschliefungsstraf3en in den
Pflanzbeeten bei den Parkplatzen zu pflanzen.

Baume:

Hainbuche, Feldahorn, Mehlbeere als Hochstamm.

PFG 4

Auf jedem Baugrundstiick bis 700 m? Grundstiicksgréf3e sind mindestens 2, ab 700 m?
GrundsticksgréofRe mindestens 3 Laub- bzw. Obstbdume zu pflanzen.

Die Bdume mussen bei Pflanzung einen Stammumfang von mindestens 10 cm haben
Baume:

Feldahorn, Hainbuche, Vogelbeere, Mehlbeere, Rotbuche, Stieleiche, Obstbdume.

Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Larmschutz

In den mit der Bezeichnung "passiver Schallschutz" gekennzeichneten Bereichen des Plangebiets
sind die Aufienbauteile der Wohnhauser entsprechend den Anforderungen der DIN 4109 fiir den
Larmpegelbereich | bzw. Il auszufiihren. Eine ausreichende Be- und Entliftung der Rdume ist auch
bei geschlossenen Fenstern sicherzustellen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 74 LBO)

Gebaudehdhen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die max. zulassige Traufhohe (gemessen zwischen ErdgeschossrohfuRbodenhdhe und Schnittpunkt
von Aufenwand und Dachhaut) betrégt 4,00 m. Eine Uberschreitung dieser Hohe ist auf beiden
Traufseiten bis zu 1/3 der Gebaudelange zulassig. Die max. zulassige Gesamtgebaudehdhe bzw.
Firsthohe (gemessen zwischen Erdgeschossrohfulbodenhdhe und Firstoberkante) betragt 8,00 m.

Dachform (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Hauptgebaude sind mit Sattel-, Walm- oder am Hochpunkt gegeneinander (max. 1,50 m) versetzt
gebaute Pultdacher mit einer Dachneigung von 30°-40° auszuflhren. Dies gilt nicht fir Nebengebaude
und Garagen. Hier sind auch Flachdacher zugelassen. Es wird jedoch empfohlen, diese extensiv zu
begriinen. Dachaufbauten mit einer Hohe von max. 1,50 m und Offnungen im Dach sind zuléssig mit
mindestens 2,50 m Abstand zu den Giebelseiten (Hausgrund), soweit sie 1/3 der Dachlange nicht
Uberschreiten.

Dacheindeckungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Dacheindeckung hat mit Dachplatten oder Dachsteinen in der Farbe rot, rotbraun, grau oder
anthrazit zu erfolgen. Reflektierende, grellfarbige Materialien sind nicht zulassig. Metalleindeckungen
an untergeordneten Bauteilen (z.B. Gauben oder Eingangsiberdachungen) werden zugelassen.

Aufschittungen und Abgrabungen ( 74 Abs.1 Nr. 1 LBO)
sind nur bis zu einer H6he von 1,00 m gegeniber dem bestehenden Gelande zulassig.

Stutzmauern
sind zulassig bis max. 1,00 m Hohe. Sie sind zu begriinen (z.B. heimische Hecken, Rankgewachse,
Hangepflanzen) und missen zu 6ffentlichen Flachen einen Abstand von 80 cm einhalten.



2.6 Befestigte Flachen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Nicht Gberdachte Stellplatze sowie Grundstlcks- und Garagenzufahrten sind wasserdurchlassig zu
befestigen. Bei geneigten Grundstiickszuwegen ist dariiber hinaus eine Regenwasserableitung in die
privaten Griunflachen sicherzustellen.

2.7 Regenwasserzisternen (§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)
Auf der Grundlage von § 45 b Abs. 3 des neuen Wassergesetzes in der Fassung vom 01.01.1999 sind
in Neubaugebieten MalRnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung vorzusehen. Aufgrund der
Ortlichkeit ist das anfallende Dachflachenwasser in Retentionszisternen zuriickzuhalten, zu nutzen
und gedrosselt zu versickern. Eine Retentionszisterne besteht aus einem Speicher- und einem
Nutzvolumen.

Das Speichervolumen hat 20l/m? zu betragen. Bezogen auf die waagrecht projizierte Dachflache
bedeutet dies ein Speichervolumen von

-2m® bis 100m2 Dachflache

-3m® zwischen 100 und 150 m? Dachflache
-4 m® zwischen 150 und 200 m? Dachflache
-5m®  zwischen 200 und 250 m? Dachflache

Der Drosselabfluld wird im Hinblick auf die Versickerung grundstiicksbezogen auf ca. 0,2l/s festgelegt.
Der Uberlauf ist an die 6ffentliche Kanalisation (Mischwasserkanal) anzuschlieRen. Der Drosseltyp
und das Speichervolumen (m?) sind im Entwasserungsplan vom 06.10.2000 festgelegt.

Das Nutzvolumen ist in Abhangigkeit von der Nutzungsart wir folgt anzusetzen:

- fur Gartenbewasserung ca.2m?
- fur Gartenbewasserung und Toilettenspuilung >4 m?
- fur Gartenbewasserung, Toilettenspilung und fur >5m?3

Reinigungszwecke (Wasche waschen)

Das nahere regelt die Entwasserungsgenehmigung.

3.0 Hinweise

3.1 Denkmalschutz
Im Plangebiet ist mit archdologischen Funden und Befunden (Mauern, Gruben, Scherben, Knochen,
Metallteile usw.) zu rechnen. Der Beginn der Erdarbeiten ist deshalb mindestens 2 Wochen vor
geplantem Termin anzuzeigen. Dem Landesdenkmalamt ist ggf. die zur Fundbergung und
Dokumentation erforderliche Zeit einzurdumen (§ 20 DSchG).

3.2 Grundwasserschutz
Das Plangebiet liegt in der Zone Il eines Wasserschutzgebiets

3.3 Drainagewasser
darf gemaR Abwassersatzung nicht an die Schmutzwasserleitung angeschlossen werden.

3.4  Verkehrsimmissionen
Das Plangebiet liegt im Immissionsbereich einer iberértlichen Stralle.

3.5 Brauchwasser aus Zisternenfalls die Regenwasserzisternen auch zu Gewinnung von Brauchwasser
dienen sollen, wird ausdricklich auf die DIN-gemale
Trennung von Trinkwasser- und Brauchwasserleitungen hingewiesen.

Verwaltungsverband Langenau
Langenau, den 03. August 2000 / 06. Oktober 2000 / 17. Oktober 2000 / 02. Februar 2001



