Textteil
zum Bebauungsplan

" Halde "
Gemeinde Neenstetten

In Erganzung der Planzeichnung u. d. Zeichenerklarung wird festgesetzt:
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Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BBauG u. BauNVO)

Bauliche Nutzung
a) WA = Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
b) Ml = Mischgebiet § 6 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung
siehe Planeintrag § 17 (1) BauNVO

Ausnahmen im Sinne des § 4 (3) und § 6 (3) BauNVO sind nicht zugelassen.

Z = Zahl der Vollgeschosse § 18 BauNVO u. § 2 (4) LBO, siehe Planeintrag.
Zusatzlicher DG-Ausbau nur mit besond. Zustimmung der Genehm. Behdrde.

Bauweise
offen, Einzelhduser. Doppelhduser kbnnen zugelassen werden.

Stellung der Gebaude u. Firstrichtung siehe Planeintrag. § 9 (1) BBauG

Nebenanlagen
i.S. § 14 (1) BauNVO nur mit besonderer Zustimmung der Genehm.Behorde. Im
Sinne v. § 14 (2) BauNVO sind Nebenanlagen zulassig.

Garagen , Carports ( § 23 Abs.5 BauNVO)

Garagen und Carports in den nicht uberbaubaren Grundsttcksflachen sind
zulassig, wenn sie zur Grenze des Stral3engrundstiicks mindestens 3m und zur
Nachbargrenze mind. 2,50 m Abstand einhalten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 111 LBO)
Gebaudehohe von Gelande bis OK Dachrinne
beiZz=1: max. 3,8 m

bei Z =l max. 6,5 m

Kniestock: max. 0,5 m nur bei 1-geschossig
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EFH = Erdgescholfullbodenhdhe siehe Planeintrag (sonst max. 0,5 m Uber
Gelande bzw. 0,3 m Uber Stralle) § 9 (1) 4 BBauG.

Dachform und Dachneigung siehe Planeintrag. Mdglichst engobierte Dachziegel.
Vom Satteldach abweichende Ausfuhrung nur mit besonderer Zustimmung der
Genehmigungsbehdrde. § 111 (1) LBO

im WA sind nur PKW-Garagen zulassig. Garagendach : moglichst massives
Flachdach.
Im MI sind auch LKW-Garagen zulassig.

Olbehalter und dergl. sind méglichst im UG der Gebaude zu lagern. §§ 53-54
LBO beachten!

AuBengestaltung

Auffallende Farben ode ungewohnliche Putzstruktur sind zu vermeiden. Das UG
ist dunkler zu ténen und kann bis 20 cm zurlckgesetzt werden. §111 (1) LBO.
Die nicht Uberbaubaren Flachen sind als Garten- bzw.Grunflachen mit Zier- oder
Obstbaumen in Gruppen anzulegen und zu unterhalten.

Die im Zeichenteil ausgewiesenen Sichtflachen sind von der Anlage von Baumen
und Hecken uber 0,8 m Hoéhe frei zu halten.

Einfriedigungen entlang offentl. Wege grundsatzlich einheitlich. Moglichst aus
Rabattsteinen mit Drahtzaun an Metallpfosten, (Bei Tlren sind Betonpfeiler
moglich), und Hinterpflanzung mit Laubholzhecken. Gesamthohe max. 0,9 m -
innerhalb der Sichtflachen max. 0,7 m. Mit Zustimmung der Genehm.-Behoérde
kann auch eine andere, einheitliche Ausfuhrung zugelassen werden.

Werbeanlagen, die Uber das Mal} der an Hausturen tblichen
Firmenbezeichnungen hinausgehen, sind im WA unzulassig.

Aufschuttungen und Abgrabungen sind nicht vorgesehen und bedirfen im
Ausnahmefall der besonderen Zustimmung der Genehmigungsbehodrde.

Der Baugrubenaushub ist an eine, vom Blrgermeisteramt zu bestimmende Stelle
abzufuhren und dort einzuebnen.
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