Textteil
zum Bebauungsplan
,Gehrle
Gemeinde Ollingen

Rechtsgrundlagen

o Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 08.12.1986 (BGBL. | S. 2253), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 30.07.1996 (BGBL. | S. 1181)

o Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBL. 1 S. 132),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 466)

o Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBL. | S. 58)

o Landesbauordnung (LBO) i.d.F. vom 08.08.1995 (GBI. S. 617)

In Erganzung der Planzeichen und gemaf} § 9 BauGB i.V. mit der BauNVO und LBO
wird in dem schwarz umrandeten Gebiet festgesetzt:

l. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVOQO)

1.00 Bauliche Nutzung
Entsprechend der Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes

1.01 Art der baulichen Nutzung 1.02 MaR der baulichen Nutzung
(§§ 1-15 BauNVO ) (§§ 16-21a BauNVO )
Baugebiet V4 GRZ GFZ
WA Allgemeines Wohngebiet Il 0,4 —

(§ 4 BauNVO)

1.03 Hohenlage
Die Erdgeschol¥fuRbodenhohe darf max. 0,30 m Uber bestehendem Gelande
liegen. Bei geneigtem Gelandeverlauf gilt dies am Schnittpunkt des geplanten
Gebaudes mit dem hochsten Punkt des bestehenden Gelandes (§ 9 Abs. 2
BauGB).
Bei bergseitiger Erschliefungsstrale ist die Strallenoberkante maligebend.

1.04 Bauweise (§ 22 BauNVO)
offen
Zulassig sind nur Einzelhauser

1.05 GeschofBzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
zulassig sind ein Vollgeschof? und ein Dachgeschol3. Das Dachgeschol3 kann
ein Vollgeschol} sein.



1.06

1.07

1.08

1.09

1.10

Zahl der Wohnungen
Pro Gebaude sind max. 2 Wohnungen zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO)
Garagen und uberdachte Stellplatze sind nur auf den Gberbaubaren
Grundstucksflachen oder auf den dafur vorgesehenen Flachen zulassig.

Nebenanlagen (§§ 14 und 23 Abs. 5 BauNVO)
Nebenanlagen, soweit Gebaude, sind nur innerhalb der bebaubaren
Grundstucksflache zulassig.

Bepflanzung

Pflanzgebote sind spatestens bis zur Fertigstellung des Bauvorhabens
auszufuhren. Strauchpflanzungen sind mindestens zweireihig und mit einem
max. seitlichen Pflanzabstand von 1,50 m anzulegen. Zu verwenden sind
folgende, mindestens 2x verschulte Straucher:

Hasel, Schneeball, Pfaffenhitchen, Liguster und Flieder.

Als Baume sind zu verwenden: Ahorn, Linde, Eberesche.

Die Baume mussen bei Pflanzung einen Stammumfang von mindestens 10
cm haben. (§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

Entwasserungssystem

Die Entwasserung des Grundstickes und der baulichen Anlagen muf} im
Trennsystem durchgefuhrt werden. Dies bedeutet, dal} die
Dachflachenabwasser getrennt vom Schmutzwassersystem zu den
offentlichen Kanalleitungen gefuhrt werden miussen. Das Dachflachenwasser
kann in dichten Zisternen zur Gartenbewasserung gesammelt werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 74 LBO)

2.00

2.01

2.02

Gebaudehohen

(Hochstmald zwischen Erdgescholfullbodenhdhe und dem Schnittpunkt von
AuRenwand und Dachhaut)

Max. 3,70 m (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform

Die Hauptgebaude sind mit einem Satteldach, Dachneigung 35° - 40°
auszufuhren. Dies gilt nicht fir Nebengebaude wie Garagen. Dachaufbauten
mit einer Hohe von max. 1,50 m und Offnungen im Dach sind zuldssig mit
mindestens 1,00 m Abstand zu den Giebelseiten, soweit sie 1/3 der
Dachlange nicht uberschreiten (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dacheindeckungen

Die Dacheindeckung hat mit Dachplatten oder Dachsteinen in der Farbe rot
bis rotbraun zu erfolgen. Dies gilt nicht fur Nebengebaude mit Flachdach.
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)



2.03

2.04

2.05

2.06

Aufschiittungen und Abgrabungen

sind nur bis zu einer Hohe von 1,00 m zulassig. Bei den Grundstucksgrenzen
muf der Gelandelbergang auf einer Tiefe von mindestens 1 m auf einer
Ebene erfolgen (keine Boschung, keine Stutzmauer) (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Stiitzmauern
Stltzmauern sind zulassig bis max. 1 m Hohe. Stutzmauern sind zu begriinen
(z.B. Hecken, Rankgewachse, Hangepflanzen) (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Einfriedigungen
der Grundstiicke an offentlichen Flachen diurfen max. 1,00 m hoch sein.
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Befestigte Flachen
Nicht Uberdachte Stellplatze sowie Grundstlicks- und Garagenzufahrten sind
wasserdurchlassig zu befestigen. (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Hinweise

3.01

3.02

3.03

3.04

Denkmalschutz

Im Plangebiet ist mit archaologischen Funden und Befunden zu rechnen. Der
Beginn der Erdarbeiten ist deshalb mindestens 2 Wochen vor geplantem
Termin anzuzeigen. Dem Landesdenkmalamt ist die zur Fundbergung und
Dokumentation erforderliche Zeit einzuraumen (§ 20 DschG)

Grundwasserschutz
Das Plangebiet liegt in der Zone Il eines Wasserschutzgebiets.

Drainagenwasser
Darf gemal® Abwassersatzung nicht an die Schmutzwasserleitung
angeschlossen werden. Ein Anschlul® an die Regenwasserleitung ist zulassig.

Gasversorgung

Die MUAG beabsichtigt, mit den ErschlieBungsarbeiten eine
Gasversorgungsleitung zu verlegen. Ab wann die Versorgung mit Gas moglich
ist, ist mit dem Versorgungsunternehmen "MUAG* abzuklaren.

Verwaltungsverband Langenau

Langenau, 24. Februar 1997 / 11. Marz 1997 / 19. Juni 1997
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