Textteil
zum Bebauungsplan

,Uber dem Tal II¢
Gemeinde Weidenstetten

In Erganzung der Planzeichen und gemaf § 9 BauGB i.V. mit der BauNVO und LBO
wird in dem schwarz umrandeten Gebiet festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)

1.00 Bauliche Nutzung

1.01 Art der baulichen Nutzung 1.02 MaR der baulichen Nutzung
(§§ 1-15 BauNVO) (§§ 16-21 BauNVO)
Baugebiet Z GRZ GFZ
WA Allgemeines Wohngebiet I 0,4 0,5
(§ 4 BauNVO)

1.03 Ausnahmen
i. S.v. Abs. 3 des § 4 BauNVO sind gemal} § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig.

1.04 Bauweise (§ 22 BauNVO)
offen entsprechend der Eintragung im Plan. Abweichend von der offenen
Bauweise sind Grenzgaragen entgegen § 7 Abs. 1 Nr. 1 LBO bis zu einer
Gesamthohe von 4,80 m und einer mittleren Hohe von 3,60 m, jeweils
gemessen ab festgelegter Garagenfulbodenhdhe, zulassig.

1.05 Gebaudestellung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
die im Bebauungsplan angegebene Pfeilrichtung ist fur die Firstrichtung des
Hauptgebaudes bestimmend. Winkelbauten sind zugelassen.

1.06 Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Garagen und uberdachte Stellplatze sind nur auf den uberbaubaren Grund-
stlicksflachen zulassig.
Auf dem Baugrundstuck sind Flachen fur mindestens eine Doppelgarage bzw.
zwei Garagen vorzusehen, sofern diese nicht gleichzeitig mit dem Wohnge-
baude erstellt werden.

1.07 Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB) -

Die Erdgeschol¥fullbodenhdhe der Hauptgebaude wird im Einvernehmen mit
der Gemeinde von der Genehmigungsbehorde festgelegt.

Den Baueingabeplanen sind Gelandeschnitte mit Darstellung des naturlichen-
u. des geplanten Gelandeverlaufes, sowie der vorgeschlagenen EFH
beizuflgen.



1.08

1.09

Nebenanlagen (§§ 14 und 23 Abs. 5 BauNVO)
Nebenanlagen mit Ausnahme von Gewachshausern und Geratehutten sind
auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen nicht zulassig.

Herstellung der Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
Betonsockel fur Rabatte sind vom jeweiligen Eigentimer zu dulden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 73 LBO)

2.00

2.01

2.02

2.03

2.04

Gebaudehohen (§ 73 Abs. 1 Nr. 7 LBO)

Hochstmal zwischen Gelandeoberkante und den Schnittpunkt von Aulien-
wand und Dachhaut:

max. 4,20 m

Eine Mehrhohe ist auf einer Traufseite bis zu 1/3 der Gebaudelange zulassig.

Dachform

Satteldach und Walmdach, Dachneigung 32° - 45°, bei freistehenden Garagen
und Uberdachten Stellplatzen mind. 28°.

Dachaufbauten mit einer Héhe von max. 1,50 m und Offnungen im Dach mit
mind. 1,00 m Abstand zu den Giebelseiten sind zulassig, soweit sie 1/3 der
Dachlange nicht Gberschreiten.

Dacheindeckungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Fur Dacheindeckungen ist naturrotes bis rotbraunes Dacheindeckungsmaterial
zu verwenden, Kunststoffe sind unzulassig.

Fur Dachflachenfenster und Sonnenkollektoren werden dunkle Rahmen
vorgeschrieben.

Garagen (§ 39 LBO und GAVO)
Die Garagen sind maoglichst mit in das Wohngebaude, entsprechend der
Dachneigung des Wohnhauses, einzubeziehen.

Aufschittungen und Abgrabungen (§ 73 Abs. 1 LBO)

sind in den Eingabeplanen malistablich darzustellen. Sie sind hochstens bis
1,0 m zulassig.

Zur Angleichung der Grundstucke an offentliche Verkehrsflachen konnen
Ausnahmen zugelassen werden.

Das Gelande im Bereich des Pflanzgebotes soll (nach § 9 Abs. 2 BauGB) um
mind. 0,5 m Uber das naturliche Gelande zur Abwendung des anfallenden
Regenwassers aufgeflllt werden.



2.05

2.06

2.07

Einfriedigungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)
sind an offentlichen Verkehrsflachen bis zu einer Hohe von max. 1,0 m
zulassig.

Unbebaute Flachen (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)
Grundstucksteile, die nicht als Zufahrt, Zu-Weg oder genehmigter Stehplatz
dienen, dirfen nicht dicht befestigt werden.

Werbeanlagen (§ 13 Abs. 4 LBO)
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Werbeanlagen nur an der
Statte der Leistung zulassig.



