TEIL lI- Textteil

zum Bebauungsplan
»An der Soglinger StraBe*
in Altheim

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen

1.

1.1

1.2

1.3
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Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2413), zuletzt geandert am
03.05.2005 (BGBI. I S. 1224) und am 21.06.2005 (BGBI. | S. 1818)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)
Art der baulichen Nutzung
Eingeschranktes Gewerbegebiet

GemalR § 8 Abs.1i.V.m. § 1 Abs.4 BauNVO sind innerhalb des festgesetzten
Gebietes nur Gewerbebetriebe zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Eingeschranktes Gewerbegebiet und Gewerbegebiet

Innerhalb der Gebiete sind Tankstellen und Anlagen flir sportliche Zwecke
nicht zuldssig (§ 1 Abs.5 BauNVO).

Die Ausnahme nach § 8 Abs.3 Nr.3 BauNVO (Vergnigungsstatten) ist nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs.6 BauNVO).

Mischgebiet
Innerhalb des Gebietes sind Tankstellen, Anlagen flr sportliche Zwecke und
Vergnlgungsstatten nicht zulassig (§ 1 Abs.5 BauNVO).

Die Ausnahme nach § 6 Abs.3 Nr.3 BauNVO (Vergnigungsstatten) ist nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs.6 BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung /Hohe der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und 18 BauNVO)

Hohenbezugspunkte (§ 18 Abs.1 BauNVO)

Der untere Bezugspunkt fir die Festsetzung der Hohe von baulichen Anlagen ist das
Mittel der gemessenen Gelandeoberflache, die sich aus dem arithmetischen Mittel
der Hohenlage der Gelandeoberflachen an den Gebaudeecken ergibt.

Zu belastende Flache

Auf der zu belastenden Flache gr/fr/ir1 ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Grundstuckseigentimer der Flursticke 1200/1, 1200/2

und 1210 festgesetzt.

Auf der zu belastenden Flache gr/fr/Ir2 ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten des Grundstickseigentimers des Flurstiickes 1210 festgesetzt.

Auf der zu belastenden Flache gr/fr/Ir3 ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht



zugunsten der Grundstlickseigentiimer der Flurstiicke 1200, 1200/1, 1201, 1203
1203/1und 1210 festgesetzt.

Auf der zu belastenden Flache gr/fr/ir4 ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Grundstlckseigentiimer der Flursticke 1200, 1200/1 und 1210 festgesetzt.

Auf der zu belastenden Flache gr/fr/Ir5 ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Grundstlickseigentiimer der Flursticke 1203 und 1203/1 festgesetzt.

4, Private StraBRenverkehrsflachen

Auf der privaten StralRenverkehrsflache ist die Errichtung einer Kfz-Waage zulassig,
sofern kein Ruckstau auf der Kreisstrale (K 7309) entsteht.

5. Private Griinflachen
Innerhalb der Grundsttlicke sind Einfriedungen zulassig.

Private Grunflachen mit Zweckbestimmung

Sichtschutzgriin:
Auf der Flache ist eine Heckenpflanzung mit Arten der Pflanzenliste A und einer Pflanzdichte
von 0,5 Gehdlz/m? anzulegen. Zu den angrenzenden Flachen aulerhalb und innerhalb des
Plangebietes ist ein Pflanzabstand von 1,50 m einzuhalten.
Innerhalb der festgesetzten Grunflache sind Aufschittungen bis zu einer Héhe von 1,50 m
zulassig.

Versickerungsgriin:
Niederschlagswasser, das nicht auf den Grundstlcken auf denen es anfallt, versickert
Oder als Brauchwasser genutzt wird, ist innerhalb der festgesetzten Grunflache
zu versickern. Innerhalb der Grinflache sind Anlagen zur Regenwasserversickerung
(z.B. Regenwasserspeicher, Mulde, Rigole, Teich, Leichtflissigkeitsabscheider,
Schlammfang, Sickerbecken, funktional dazugehdrige bauliche Anlagen) zulassig.

Gartenland
Je angefangene 80 m? ist ein Obstbaum zu pflanzen. Bereits vorhandener gesunder
Obstbaumbestand auf der Flache wird angerechnet. Die Flache ist als Krauter- und
Blumenwiese zu entwickeln.
Es sind bis zu 10% der angefangenen Grunflache folgende funktional zugehdrige
bauliche Anlagen zulassig.
- Lauben einschlielich Terrasse bis zu einer Grundflache von 24 m?
- Schuppen/Werkstatten bis zu einer Gesamtgrundflache von 14 m?
- Gewachshauser/Fruhbeete/Folienzelte bis zu einer Gesamtgrundflache von 10 m?

Es sind Anlagen fiir eine Strom- und Wasserversorgung zulassig.

2. Pflanzliste

Pflanzliste A:

Acer campestre Feldahorn

Berberis vulgaris Gewodhnliche Berberitze
Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna Eingriffiger Weilddorn
Euonymus europaeus Gewohnliches Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster



Prunus avium Vogelkirsche

Prunus padus Traubenkirsche

Pyrus pyraster Wildbirne

Quercus petraea Traubeneiche

Quercus robur Stieleiche

Rosa canina Gemeine Hecken- Rose
Sorbus aria Mehlbeere

Ulmus minor Feldblume

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlage

7.

10.

Landesbauordnung (LBO), in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt
geandert am 14.12.2004 (GBI. S.884, 895)

Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedungen, die an eine 6ffentliche Verkehrsflache angrenzen, dirfen eine
maximale Hoéhe von 1,50 m iGber OK Gelande haben.

AuRere Gestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Dachflachen sind mit roten bis rotbraunen, grauen bis anthrazitfarbenen und
schwarzen Ziegeln, zementgebundenen Wellplatten, beschichtetem Metall
oder Bitumen auszufihren.
Fir die Fassade ist die Verwendung von Putz und / oder einer Holzverschalung zulassig.
Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)
Es sind keine selbstleuchtenden Anlagen zulassig.
Die Werbeanlagen durfen
eine Hohe von 0,80 m nicht Uberschreiten
und

mit ihrer Oberkante bis maximal 1,00 m unterhalb der Traufkante heranreichen.

Freistehende Webeanlagen sind nicht zulassig.
Ordnungswidrigkeiten (§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Abs.3 Nr.2 LBO handelt, wer als Bauherr oder
Bauleiter diesen ortlichen Bauvorschriften vorsatzlich oder fahrlassig zuwiderhandelt.

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

11.

Das Plangebiet liegt im weiteren Fassungsbereich (Zone lll) eines Wasserschutzgebietes.
Die Vorschriften der Wasserschutzgebietsverordnung sind zu beachten.



Hinweise:
Bodendenkmale
Beim Auftreten von archdologischen Funden oder Befunden ist unverziglich der

Verwaltungsverband Langenau zu benachrichtigen.
Auf die Regelungen des § 20 DSchG wird verwiesen.

Weitere Rechtsgrundlagen

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Neufassung der Bekanntmachung vom
25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt gedndert durch Art.5 des Gesetzes vom 24.06.2004
(BGBI. | S. 1359)

Gesetz zum Schutz der Natur, zur Pflege der Landschaft und Uber die Erholungsvorsorge in
der freien Landschaft (Naturschutzgesetz - NatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 29. Marz 1995, GBI. S. 385, zuletzt gedndert am 01.07.2004 GBI. S. 469

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der Fassung
der Bekanntmachung der Neufassung des Wasserhaushaltsgesetzes vom 19.08.2002
(BGBI. | S. 3245), geandert durch Artikel 6 des Gesetzes zur Neuordnung der Sicherheit von
technischen Arbeitsmitteln und Verbraucherprodukten vom 06.01.2004 (BGBI. | S .2)

Wassergesetz fur Baden-Wirttemberg (WG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Januar 1999 (GBI. S. 1), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.Dezember
2003 (GBI. 2004 S. 1)

Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmale (Denkmalschutzgesetz - DSchG) vom 25.05.1971

in der Fassung vom 06.12.1983 (GBI. S. 797) geandert durch § 9 des Landesarchivgesetzes
vom 27.07.1987 (GBI.S.230) und durch Artikel 15 der 4. Anpassungsverordnung vom
23.07.1993 (GBI. S .533), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Neuorganisation
der Naturschutzverwaltung und zur Anderung des Denkmalschutzgesetzes vom 14.03.2001
(GBI. S. 189)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (BImSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 08.07.2004 (GBI. | S. 1578)
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