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VORWORT

Generalfortschreibung des Fldéchennutzungsplans des Verwaltungsverband Langenau

Die Verbandsversammlung des Verwaltungsverband hat am 31.03.2022 beschlossen, die
Generalfortschreibung des Fldchennutzungsplans aufzustellen. Gleichzeitig wurde der Planentwurf
gebilligt und seine 6ffentliche Auslegung beschlossen.

Ziele und Zwecke der Planung

Der derzeit geltende Fldchennutzungsplan des Verwaltungsverbands Langenau erlangte

bereits im Jahr 1977 Rechtswirksamkeit und hat auf Grund sich wandelnder Rahmenbedingungen
mittlerweile eine Vielzahl an Anderungsverfahren durchlaufen. Zurzeit befindet sich der
Flachennutzungsplan in der 22. Anderung. Die dem Fléchennutzungsplan zugrunde liegenden
Planungsdaten sowie die Ziele der Stadtentwicklung sind inzwischen veraltet beziehungsweise
Gberholt.

Daher hat der Verwaltungsverband am 5. Dezember 2019 den Auftrag zur Generalfortschreibung
des Plans erteilt. Der neue Fladchennutzungsplan soll einerseits den gednderten gesetzliche
Rahmenbedingungen entsprechen, anderseits Antworten geben auf verdnderte Anspriche, die
insbesondere aus den demografischen Verédnderungen und dem wirtschaftlichen Strukturwandel
resultieren. Die Generalfortschreibung des Fladchennutzungsplans soll als Entwicklungsstrategie
far den gesamten Planungsraum den zukinftigen Herausforderungen und der mit kinftigen
Entwicklungen verbundenen Fldcheninanspruchnahme begegnen.

Die Erforderlichkeit zur Generalfortschreibung des Fléchennutzungsplans ergibt sich aber nicht

nur aus der planerischen Notwendigkeit. Seit mehreren Jahren machen das Regierungsprdasidium
Tubingen und das Landratsamt Alb-Donau-Kreis darauf aufmerksam, dass zwingend eine
Generalfortschreibung des Fldchennutzungsplans zu erfolgen hat. § 1 Abs. 3 BauGB bestimmt, dass
fur Gemeinden beztglich der Bauleitplanung eine Planungspflicht besteht, soweit eine Planung ,fur
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich” ist. GemdB § 1 Abs. 5 BauGB muss der
Flachennutzungsplan dabei eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung planerisch vorbereiten
und steuern. Da der aktuell rechtskraftige Fldéchennutzungsplan diesem Erfordernis nicht mehr
vollumfanglich genigt, ist eine Generalfortschreibung notwendig.

Mit dem neuen Fldchennutzungsplan wird der Verwaltungsverband Langenau die Grundlage fur
eine nachhaltige und zukunftsfdhige Stadtentwicklung far den Zeitraum von Gber einem Jahrzehnt
erhalten: Als Planungshorizont far den neuen Fldchennutzungsplan wird das Jahr 2035 gewdhlt.



Die Verbandskommunen werden im Rahmen der BlUrgerbeteiligung frihzeitig die allgemeinen Ziele
und Zwecke der Planung darlegen. Sie geben damit der Offentlichkeit Gelegenheit zur AuBerung
und Erérterung. Uber das Ergebnis der Burgerbeteiligung sowie die Stellungnahmen der beteiligten
Trager 6ffentlicher Belange, berdt und beschlieBt die Verbandsversammlung in 6ffentlicher Sitzung.
Im weiteren Verfahren werden die BlUrger erneut beteiligt, vor allem im Rahmen der 6ffentlichen
Auslegung des Planentwurfs.

Der Flachennutzungsplan hat dem Einzelnen gegenlber aber keine unmittelbare Rechtswirkung.
Baurecht wird erst durch den Bebauungsplan geschaffen, der aus dem Fldchennutzungsplan zu
entwickeln ist.

Der Entwurf der Generalfortschreibung des Flachennutzungsplans wird vom 19.04.2022 bis
einschlieBlich 17.07.2022 beim Verwaltungsverband Langenau, KuftenstraBe 19, Flur
Baurechtsamt, 89129 Langenau von Montag bis Freitag von 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr und
Donnerstagnachmittags von 14:00 Uhr bis 17:00 Uhr 6ffentlich ausgelegt.

Der Entwurf kann ebenfalls im Internet unter www.verwaltunqsverband-langenau.de > Amter
und Service > Verbandsbauamt > Bebauungspldne (6ffentliche Auslegung), eingesehen werden.
Wadhrend der Auslegungsfrist kénnen schriftlich oder mutndlich zur Niederschrift Stellungnahmen
beim Verwaltungsverband Langenau abgegeben werden.

Zusétzlich wird die Méglichkeit gegeben am 31.05.2022 und am 01.06.2022 von 14:00 Uhr bis 17:00
Uhr aufkommende Fragestellungen zu beantworten. Hierflr wird gebeten unter der Nummer 07345
9640-511/-512 einen Termin zu vereinbaren.

Da das Ergebnis der Behandlung der Stellungnahmen mitgeteilt wird, ist die Angabe der Anschrift
des Verfassers zweckmdBig. Es wird weiter darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen, die nicht
innerhalb dieser Frist abgegeben werden, bei der Beschlussfassung Uber die Generalfortschreibung
des Flachennutzungsplans unbericksichtigt bleiben kénnen.

31.03.2022

gez.
Daniel Salemi
Blrgermeister



PLANZEICHENERKLARUNG

1. Aligemeine Art der baulichen Nutzung  § 5 (2) Nr. 1 BauGB 5. Grinflichen §5 (2) Nr. 5BauGB

Planung Bestand Planung Bestand

w Wohnbaufléchen D- Grunflachen
mm gemischte Baufldchen

Kleingérten

| ’\(:57 ‘ gewerbliche Baufldchen Friedhof
@ m Sonderbaufléche, Zweckbestimmung: Spielplatz
Gartenhausgebiet @ Sportplatz
Biogasanlage 6. Wasserfldchen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft,
GroBflschiger Einzelhandel den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses  § 5 (2) Nr. 7 BauGB
Reitplatz
StroBenmeisterei |:| Flachen fur die Wasserwirtschaft
Windenergie Regentberlaufbecken
Militarisch genutzte Fldche Regenriickhaltebecken

PV-Freifldchenanlage

Londwirtschoft 7. Landwirtschaft und Wald  § 5 (2) Nr. 9 BauGB
aNawIrtscna

|:| Flachen fur die Landwirtschoft

Landwirtschaftlicher Betrieb im AuBenbereich

2, Ausstattung des Stadtgebiets §5 (2) Nr. 2 BauGB @

D - Flachen fur den Gemeinbedarf - Flachen fir die Forstwirtschaft

[} Offentliche Verwaltung

PN  schule 8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
Feuerwehr und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Kirchl. Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen §1a (3) BauGB, § 5 (2) Nr. 10 BauGB und § 5 (2a) BauGB

Suchflache far K ti Bnah
B3  Sozidlen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen venticehe Turfompensationsmainahmen

n Kulturellen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen

B  Sportiichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen und Vermerke

Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen + Gebiet flir den Abbau und zur Sicherung von Rohstoffen

m Post

E Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts
A4 Grenze Ortsdurchfahrt

3. Uberdrtlicher Verkehr und értliche Hauptverkehrsziige
§5 (2) Nr. 3 BauGB

|:| HauptverkehrsstraBen und sonstige klassifizierte StraBen

|:| Bahnanlagen

Sonstige Darstellungen

Grenze des réumlichen Geltungsbereichs

Gemeindegrenze

und Abwasserbeseitigung, flir Ablagerungen sowie fiir
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
§5 (2) Nr. 4 BauGB

|:| Fldchen far Ver- und Entsorgungsanlagen

Umspannwerk

L

——
4.  Fldchen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung [ ] Flursticke (ALKIS, Stand 26.03.2020)
C],  Gebédude (ALKIS, Stand 26.03.2020)

Wasserversorgung
Klgranlage
Elektrizitat

Kompostieranlage/Recyclinghof

060000

Biogasanlage
Wasserleitung
—<—  Elektrische Leitung

—O—  Gasleitung



Qs

"'\

—
7309 / e -— @

O +
4 7oirs
ALT 05 wlV
' wr\ /2 4

o
/ /.

N [Basethmng - g
Erweiterung Hinter den Garten I gewerbliche Baufléche 2.106 m? 0,21 ha

Griccker  |gemischte Bauflache aastm|  045ho
ALT 05 (Barzel Il Wohnbauflache 26.418 m? 2,64 ha

| 000 Summen] W | 2,64hq|
-m

T
|

/

74

(A)
\ NS

O




7

b
>
9

(A)
(8
D)
o ASS 01

ASS 02
b ASS 03

\
\

X

Bezeichnung
Talweg
Forstegert
Bergacker Il
Reitanlage BUhl

—

>
wn
(@3]
o
~

ASS 05
ASS 06

Unteres Blrgele
Dorf |

Dorf Il

Tiefer Weg

WiesenbUhl

ASS 08
ASS 09
ASS 10

A

@\

§

e/

=)

4

=
%

&

>)

wm
ge8« sz ¥ s
O 0|0 |0 O 0 O
jo RN R B N JD RN R
J3/3 |3 |3 D> 3|3
O O|0| T O |0 O
Q Q|Q|Q Q| Q Q
c | c | c|C c Cc C
“h| =h| =h| —h|=h| H
Q: QO Q| QO Q: ) Q: Q:
O ojlolo O o0
jo RS NS B N > O T
o o o D [ORECENC]
?‘4’
H\

2

’

’

o =
fo NN NN
[SRON AN NN
> > T T
Q Q0 Q Q

onderbauflache

i
’
’

’

11.976 m
29.088 m?

’
’

N o =
O o0 NV
N = O g N
> O3 ||
Qo o a|a

Bauflache
werbliche Bauflache
emischte Baufldche

ewerbliche

e

’
1

’

H
olo °
ol R
|z > >
ala ala




Besichnung ———— [Nutamg |
GEZE
191 ho
| 5A03 |Euenscker 170 ho

BA 04 |Triebweg/Lange Acker gewerbliche Bauflache 16.846 m? 1,68 ha

0,00 ha
0,00 ha
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Bezeichnung Nutzung Fldche
Dérrgrubgasse Wohnbaufléche 11.586 m? 1,16 ha
Hinter den GaBlen Wohnbaufladche 18.681 m? 1,87 ha
Zwischen den Krautgdrten gewerbliche Baufldche 28.218 m? 2,82 ha
Sportanlagen Riedwiesen Flache fur den Gemeinbedarf 17.935 m? 1,79 ha
Erweiterung Baugebiet Lange Wiese Wohnbauflache 50.464 m? 5,05 ha
SchloBgarten Wohnbauflache 8.043 m? 0,80 ha
Friedhof Grunflache 4.764 m? 0,48 ha
Hinter dem Dorf Wohnbauflache 32.083 m? 3,21 ha
g Summen W 12,09 ha
|G< M 0,00 ha
500 G 2,82 ha
) GBD 1,79 ha
WV GR 0,48 ha
S 0,00 ha
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Nummer |Bezeichnung Nutzung Flache
BO 01 |[Neenstetter Weg gewerbliche Bauflache 4.980 m? 0,50 ha
BO 02 [Gemauerter Hof gewerbliche Baufldche 22.613 m? 2,26 ha
BO 03 |Altheimer Weg gewerbliche Baufldche 3.453 m? 0,35 ha
BO 04 |Blockdacker gewerbliche Baufldche 10.503 m? 1,05 ha
Summen W 0,00 ha
M 0,00 ha
G 4,15 ha
GBD 0,00 ha
GR 0,00 ha
$ 0,00 ha
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Sonderbaufldche Windenergieanlage onderbaufldche 455.989 m? 45,60 ha
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lache far den Gemeinbedarf
ohnboufische
chrbauflache 22,945 s
ohnboufische
ohnboufische
In den Lindeschen onderbaufldche
ewerbiiche Baufische
werbliche Bouflsche
09 ewerbliche Bauflache 25.566 m?
10 ewerbliche Bauflache
ewerbiiche Boufische
ewerbliche Baufliiche 41.879 oy
Oberes Feld ohnbauflache 138.278 m?
ohnboufische
ohnboufische 10,996
ewerbliche Boufische
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Nummer |Bezeichnung Nutzung Flache
HO 01 Untere Halde Wohnbaufldche 12.067 m? 1,21 ha
| P
HO 02 [Beim Dorf Ost Wohnbauflédche 14.250 m? 1,43 ha
HO 03 |[Oberer Esch gewerbliche Baufldche 10.367 m? 1,04 ha
Summen W 2,63 ha
M 0,00 ha
/j G 1,04 halt€N
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Seniorenwohnen/Raiba emischte Baufldche
ohmbauféche -
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[Nummer |[Bezeichnung
[ GOTO1 [Postweg 2708 M|  217ha
GOT 02 |Lutzenwiese 19.298 m? 1,93 ha
GOT 03 |Adelesb&umle 12.200 m? 1,22 ha
GOT 04 [Wiesental 7.179 m? 0,72 ha
6,04 ha

| Summen]
0,00 ha
0,00 ha
0,00 ha
0,00 ha
0,00 ha
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Nummer |Bezeichnung Nutzung Fldche
NE 01 |Eisental 2. BA gewerbliche Bauflache 2.918 m? 0,29 ha
NE 02 [Langenauer Weg/Ulmer StraBe |l gewerbliche Baufldche 10.241 m? 1,02 ha
Klingenacker-Mannhalde Sonderbaufléche 11.168 m? 1,12 ha
Summen W 0,00 ha
M 0,00 ha
G 2,43 ha
GBD 0,00 ha
GR 0,00 ha
S 0,00 ha
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Nummer |Bezeichnung Nutzung Fldche —
NR 01 |Bei der Ostergrube | Wohnbaufldche 13.462 m? 1,35 hafF—|
NR 02 |Bei der Ostergrube |l Wohnbaufldche 13.166 m? 1,32 ha
Summen W 2,66 ha
M 0,00 ha
G 0,00 ha
GBD
GR
S
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Lindenau
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Nummer |Bezeichnung Nutzung Flache
RA 01 [Berglesdcker |l Wohnbaufldche 31.498 m? 3,15 ha
RA02 |Am Bahnhof gemischte Baufléche 28.803 m? 2,88 ha
RA 03 |Hinter dem Dorf, Zinkenbreite Wohnbaufléche 108.339 m? 10,83 ha ot
RA 04 [Breitell gewerbliche Bauflache 9.469 m? 0,95 ha
RA 05 [Pfifferlingsweg Il gewerbliche Bauflache 10.535 m? 1,05 ha
RA Q6 [Pfifferlingsweg Il gewerbliche Bauflache 11.679 m? 1,17 ha
RA 07 [Am Bahnhof | gewerbliche Bauflache 7.263 m? 0,73 ha
RA 08 |Am Bahnhof lI gewerbliche Bauflache 12.179 m? 1,22 ha
3 RA Q09 |[Auf dem Jorgenberg gemischte Baufldche 5.203 m? 0,52 ha
y RA 10 Klausenbauers Dorfacker gemischte Baufléche 16.211 m? 1,62 ha 05
o RA11  [Pfifferlingsweg | gewerbliche Bauflache 13.477 m? 1,35 ha
RA12 [Berglesdcker Wohnbauflédche 13.676 m? 1,37 ha
S Summen W 15,35 ha
M 5,02 ha
G 6,46 ha
GBD 0,00 ha
GR 0,00 ha
S 0,00 ha
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Nummer |Bezeichnung Nutzung Flache
OL01 [Ramminger StraBe gemischte Bauflache 2.327 m? 0,23 ha
OL 02 [Beider Linde gewerbliche Bauflache 17.054 m? 1,71 ha
OL 03 [Mullerwiesdcker gewerbliche Baufléche 12.597 m? 1,26 ha
Summen W 0,00 ha
M 0,23 ha
G 2,97 ha
GBD 0,00 ha
GR 0,00 ha
S 0,00 ha
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SE03 |Mrekteig |Womnboufische 092 ha
SE 04 |Spitzwiesen gewerbliche Baufléche 3.787 m? 0,38 ha
SE 05 ewerbliche Baufléche 8.551m?| 0,86 ha
C Summen] W
0,00 ha
0,00 ha
0,00 ha
’ _ 0,00 ha
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Fldche

Nummer @eichnung Nutzung
WEI 01 [Gewerbegebiet 2 Nord gewerbliche Baufldche 13.515 m? 1,35 ha
WEI 02 |Ulmer StraBe gewerbliche Baufldche 14.878 m? 1,49 ha
WEI 03 |Gerndacker Nord Ill Wohnbauflache 57.681 m? 5,77 ha
Summen W 5,77 ha
M 0,00 ha L
; G 2,84 hal —
GBD 0,00 ha
GR 0,00 ha
S 0,00 ha
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Verwaltungs
Verband 1 mm Reschl
Langenau frrrmm Stadtentwicklung

Alb-Donau-Kreis



